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1. DANE PODSTAWOWE | INFORMACJE OGOLNE

1.1 Data opracowania, nr i data umowy, dane Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy

Data opracowania:
Numer umowy:

Obiekt:

Kategoria obiektu
budowlanego:

Dane Zleceniodawcy:

Dane Zleceniobiorcy:

PAZDZIERNIK 2024 .
Umowa nr [-I1.272.9.2024

BUDYNEK OSRODKA
ul. ks. Henryka Joski 55,
44-217 Rybnik

Xl (budynek stuzby zdrowiaq)

Miasto Rybnik
ul. B. Chrobrego 2,
44-200 Rybnik

DSW Projekt Sp. z 0.0.
ul. Sw. Barbary 14/36
41-516 Chorzow



2. BUDYNKI - STAN ISTNIEJACY.

2.1 Lokalizacja.

Budynek Osrodka leczenia i Rehabilitaciji dzieci zlokalizowany jest u zbiegu ulic ks.
Henryka Joski i Kardynata Bolestawa Kominka. Budynek jest obiektem wolnostojgcym
0 mocno rozbudowanej bryle. Posiada jedng kondygnacjg nadziemng oraz jedng
podziemng. Powierzchnia dziatki wynosi 0,5533 ha.

NR DZIALKI: 1805/111
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 247301_1.0089.AR_7.1805/111

Fot.1 Zdjecie satelitarne obrazujgce budynek osrodka z wysokosci.

2.2 Dojazd i uktad komunikacyjny.

Wijazd na dziatki znajduje sie od strony pdtnocnej od ul. Joski. Wzdtuz ulicy znajduje
sie 10 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych oraz 3 miejsca postojowe dla
0sOb niepetnosprawnych. Kolejny parking znajduje sie na dziatce od strony
wschodniej, gdzie znajduje sie 18 miejsc postojowych. Droga od strony pdtnocnej jest
drogqg petnowymiarowq z chodnikami po obu stronach jezdni. Droga wewnetrzna,
zlokalizowana na terenie dziatki ma szerokos¢ 4,60 m i zakohczona jest zwrotkg, ktora
spetnia wymagania dla wozdw strazackich.

Wejscie gtowne do budynku zlokalizowane jest na elewacji pétnocnej.

2.3 Elementy budowlane, uktad funkcjonalny i forma budynku.

Budynek znajduje sie na dziatce o powierzchni 5533 m2, powierzchnia zabudowy
stanowi 1240 m2 Na dziatce znajduje sie budynek gospodarczy o pow. 53 m2
Pozostata cze$¢ dziatki wykorzystana jest pod tereny utwardzone (parkingi, chodniki,



dojscia, schody, pochylnie, rekreacyjne tj. plac zabaw oraz zieleh urzgdzong. Na
dziatce znajduje sie zielen niska urzgdzona w formie klombow oraz krzewdw oraz zieleh
wysoka w poétnocno-zachodniej czesci. Dziatka jest pochyta ze spadkiem w kierunku
potnocnym.

Budynek o wysokosci catkowitej od ok. 4,8m do ok. 7,40m (mierzone od poziomu
terenu do poziomu goéry attyk, bez Swietlikbw i wiezyczek dachowych) zostat
wybudowany w formie czterech bryt przesunietych wzgledem siebie o zréznicowanym
ksztatcie, oddylatowanych od siebie. Budynek jest czeSciowo podpiwniczony z jedng
kondygnacjg nadziemng o zréznicowanych wysokosciach. Zastosowano liczne
Swietliki dachowe oraz wiezyczki wystajgce ponad dach z zabudowanymi
przeszkleniomi w gdérnej czesci. Dach wykonany jaoko ptaski (stropodach
wentylowany), wiezyczki z dachem czterospadowym o kqgcie ok. 30° Swietliki
dachowe dwu i wielospadowe o charakterystycznym ksztatcie. CzeS¢ okien w piwnicy
wyposazono w doswietlacze piwniczne. Na elewacjach zastosowano liczne daszki,
zamontowano centrale klimatyzacyjne oraz inne niezbedne instalacje. Budynek
posiada uporzgdkowane obejscie w postaci terendw utwardzonych oraz nawierzchni
trawiaste].

Catkowita dtugos¢ budynku wynosi 66,39m. Jego szeroko$¢ mierzona w
najszerszym miejscu wynosi 34,81m.

Obiekt obejmuje powierzchnie uzytkowqg okoto 1503 m2i posiada m.in. pokdj
zabiegowo-inhalacyjny, gabinety: do masazu suchego i podwodnego, do
fizykoterapii, sale gimnastycznq, basen, gabinety lekarskie, logopedy, psychologa, a
takze sale ¢wiczen indywidualnych, sale pobytu dziennego, jadalnie, obszerny hol i
oraz wyposazone zaplecze gospodarcze i techniczne.

W piwnicy znajdujg sie w wiekszosci pomieszczenia techniczne powigzane
funkcjonalnie z cato$cig budynku. Zlokalizowana jest tam kottownia gazowa,
pomieszczenie wymiennikowni ciepta, wentylatornia, pom. hydroforowni oraz
podbasenie, pomieszczenia magazynowe oraz pralnia.

Podstawowym celem Osrodka jest udzielanie swiadczen zdrowotnych w zakresie
prowadzenia  dziatalnosci  zapobiegawczej, leczniczej, rehabilitacyjnej i
diagnostycznej na rzecz dzieci z nastepstwami uszkodzenia uktadu nerwowego i
narzgdu ruchu, dostosowanej indywidualnie do wieku i rozwoju dziecka. Osrodek
udziela $wiadczen zdrowotnych na podstawie waznego skierowania wystawionego
przez lekarzy podstawowej opieki zdrowotnej i lekarzy poradni specjalistycznych.

2.3.1. Elementy budowlane

Fundament

Fundamenty prawdopodobnie zelbetowe w postaci taw fundamentowych.
Inwentaryzacja fundamentdw poza zakresem niniejszego opracowania.

$ciany zewnetrzne piwnic

Sciany piwnic wykonano jako wielowarstwowe. Konstrukcje nosng stanowi $ciana
zelbetowa o gr. 25cm, ktéra od wewngtrz jest obtozona cegtq dziurawkg o gr. 12 cm
i otynkowana. Od zewnatrz zastosowano warstwe styropianu (5cm) oraz oktadzine z
cegty. Sciany zewnetrzne piwnic posiadajqg izolacje przeciwwilgociowq. Czesciowo
od zewnetrz Sciana zostata pokryta cegtq klinkierowq.



§cicmy zewnetrzne fundamentowe

Sciany fundamentowe czesci niepodpiwniczonej wykonano jako murowane z cegty
petnej o gr. 38cm. Pod poziomem terenu sciany od zewnqtrz zabezpieczono izolacjg
przeciwwilgociowq. Nad poziomem terenu pozostawiono odstonietq cegte.

§cicmy zewnetrzne parteru

Sciany zewnetrzne budynku wykonano jako $ciany murowane trojwarstwowe.
Konstrukcja nosna wykonana za cegty petnej o grubosci 25 cm. W Srodku sciany
wykonano izolacje termiczng o gr. 5 cm ze styropianu. Oktadzina Sciany wykonana z
cegty dziurawki, ktéra czesciowo wykohczona jest tynkiem cementowo-wapiennym.
Tynk zabezpieczono farbg malarskg, ktéra w kilkku miejscach jest juz nie widoczna albo
ulegta ztuszczeniu. W $cianie zamontowano liczne przeszklenia z poddziatami oraz
szklane witryny stanowigce wyjscia z budynku. Nad oknami znajdujg sie zadaszenia
wykonane z blachy trapezowej z podbitkg drewniang, ktére majqg za zadanie ostaniac
pomieszczenia przed promienieniami stonecznymi. Nad wyjsciami z budynku od strony
wewnetrznej znajdujqg sie zadaszenia wykonana z blachy trapezowe;.

Sciany attykowe

Attyki wykonano jako przedtuzenie scian parteru od zewngtrz wykohczone tynkiem
cementowo-wapiennym. Od wewnetrznej strony $ciany zaizolowane w catosci papg
termozgrzewalng. Attyki zabezpieczone od goéry obrobkami blacharskimi. Arkusze
blach tgczone miedzy sobqg na rgbek stojgcy. Wysokos¢ attyk ponad dach zmienna —
od 0 do kilkudziesieciu centymetrow.

Stropodach nad parterem

Stropodach zelbetowy wentylowany, wykonany z ptyt korytkowych z pustkg
powiefrzng o wysokosci 15 — 70 cm. Spadek dachu wynosi 7 %. Pokrycie stropodachu
stanowiqg warstwy papy (warstwa wierzchnia termozgrzewalna z posypkq) na gtadzi
cementowej. Istniejgcq izolacje termiczng stropodachdéw stanowi warstwa wetny
mineralnej o gr. 15cm utozona na stropie Ackermana. Ze wzgledu na brak dostepnosci
do przestrzeni pod ptytami korytkowymi nie potwierdzono grubosci izolacji termicznej
ani jej stanu. Stropodach posiada wyksztattowane wewnetrzne koryta $ciekowe z
zamontowanqg instalacjg grzejng. Koryta wykonano ze spadkiem w  kierunku
przepustéw w scianach attykowych, przez ktére woda sptywa do rur spustowych z
PCV.

Wiezyczki dachowe

Budynek posiada cztery wiezyczki wyniesione ponad potac stropodachu. Wiezyczki
wykonano w konstrukcji murowanej z cegty petnej oraz prawdopodobnie w
konstrukcji zelbetowej w miejscu nadprozy i belek nad przeszkleniami. Sciany
wiezyczek zakonczono stropem zelbetowym, na ktérym zamontowano konstrukcje
stalowqg czterospadowego zadaszenia. Sciany otynkowane, malowane. Pokrycie
dachu stanowi papa termozgrzewalna. Gérna cze$c Scian wykonczona blachg
stalowqg ocynkowang, malowanqg. Dach wiezyczek wyposazony w rynny stalowe,
odprowadzenie wody na powierzchnie stropodachu.

Swietliki



Budynek posiada trzy Swietliki dachowe. Dwa dwuspadowe nizsze i jeden wysoki,
wielospadowy na dodatkowej podkonstrukcji  wyniesione] ponad poziom
stropodachu. Swietliki wykonano w konstrukcji metalowej z wypetnieniem wktadami
szybowymi. Konstrukcja wyniesienia najwiekszego Swietlika wykonczona papg

termozgrzewalnag.

Kominy
Kominy budynku murowane z cegty petnej, wykonczone tynkiem cementowo-
wapiennym i malowane. Kominy zakonczone czapami betonowymi raz

zabezpieczone od goéry blacharskqg stalowq, ocynkowang i malowang. Na niektérych
kominach zamontowane wywietrzaki dachowej oraz odpowietrzenia kanalizacji
sanitarne;.

Stolarka okienna i drzwiowa
Budynek posiada stolarke okienng i drzwiowq z PCV z parapetami metalowymi.

Instalacje

Budynek wyposazony w nastepujgce instalacje:
— Instalacja odgromowa
- Instalacja odwodnienia dachdw —rynny i rury spustowe (PCV, stal)
— Instalacja monitoringu i alarmowa
— Kolektory stoneczne (zamontowane na stropodachu)
- Instalacja gazowa
- Instalacja elekiryczna i oswietleniowa
— Instalacja centrali klimatyzacyjnych
— Instalacja wentylacyjna
- Instalacja wody uzytkowej (ztgczna do weza ogrodowego)
- Instalacja grzewcza odwodnienia dachdéw
- Instalacja TV.

2.4 Ochrona zabytkéw

Budynek nie jest wpisany do gminnej ewidenciji zabytkow.

Ze wzgledu na to, ze budynek jest obiektem nalezgcym do Miasta Rybnik na
etapie projektowania uzgodniono z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw projektowane
zmiany oraz kolorystyke elewaciji. Zalecenia konserwatorskie obejmujg tylko zmiany
wprowadzane na elewacjach.

La

2.5 Eksploatacja gérnicza

Teren dziatki jest potozony na terenie bytego obszaru gérniczego ,,Niedobrzyce I”,
ktéry byt we wtadaniu KWK ,,Rymer”. Wydobycie wegla kamiennego zakonczyto sie
1999 r. Teren objety opracowaniem jest zlokalizowany poza zasiegiem wptywow
gtéwnych dokonanej eksploatacji. Na podstawie decyzji Ministra Srodowiska z dnia
21.10.2010 r. znak DGIiKGe-4771/50621/10/KO obszar gdrniczy ,,Niedobczyce I"" zostat
wykreslony z rejestru obszarow goérniczych. Informacja o warunkach geologiczno-
goérniczych na terenie pogdrniczym znajduje sie w czesSci zatqgczniki projektu
budowlanego.



2.6 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.

Kategoria obiekiu budowlanego:
> Kategoria XI — budynki stuzby zdrowia - oSrodek

2.7 Dane liczbowe stanu istniejgcego.

Dane liczbowe:
o Rok budowy: lata 80 XX w.
e Powierzchnia zabudowy budynku ok. 1240 m?
e Liczba kondygnaciji podziemnych: 1
e Liczba kondygnaciji nadziemnych: 1
e  Wysokos¢ budynku: od ok. 4,8m do ok. 7,40m — budynek niski (N)

e Powierzchnia uzytkowa ok. 1503 m?

2.8 Dostepnos¢ budynkow dla oséb niepetnosprawnych.

Przy budynku znajdujqg sie trzy oznaczone miejsca postojowe (3,6 x 6m) dla oséb
niepetnosprawnych, ktére posiadajg bezposredni dostep do utwardzonego
chodnika, ktéry poprzez pochylinie prowadzi do wejscia gtdbwnego. Przy wejsciu
gtbwnym znajduje sie pochylnia dostosowana do oséb niepetnosprawnych.
Pochylnia ma dtugos¢ wynoszgca: 23,9 m. Posiada dwa spoczniki o dtugosci 150 cm
spetnigjgce wymagania warunkdw technicznych. Pochylnia jest podzielona na 3
odcinki, ktérych dtugo$c¢ nie przekracza 9 m. Szerokos$¢ pochyini wynosi 120 cm.
Pochylnia wyposazona jest w barierki, ktére posiadajg uchwyty na dwdch
wysokosciach oraz po obu stronach. Szeroko$¢ miedzy barierkami wynosi 105 cm.
Nawierzchnia pochylni to lastriko. Spadek pochylni wynosi 6% i jest zgodny z
wymaganiami. Pochylnia zakonczona jest spocznikiem zapewniagjgcym wymagang
powierzchnie manewrowq. Spocznik prowadzi do wejscia gtdwnego do budynku
osrodka. Nie ma schoddw lub stopni, ktdre stanowityby bariere w poruszaniu.

Drzwi wejsciowe do budynku sg dwuskrzydtowe, szeroko$¢ skrzydta 110 cm.
Budynek wewnagtrz dostosowany jest do poruszania sie osdb niepetnosprawnych,
posiada szerokie korytarze oraz drzwi. Na parterze przy wejsciu gtdwnym znajduje sie
tazienka dostosowana do oséb niepetnosprawnych. Uzytkownicy budynku korzystajg
tylko z parteru budynku. Pozostate drzwi ewakuacyjne réwniez spetniajg wymagania.
Od strony dziedzihca wykonane sqg utwardzenia z ptyt betonowych, ktére umozliwiajg
poruszanie sie 0sdb niepetnosprawnych.

Wejscie gtbwne do budynku nie posiada pasa ostrzegawczego, ktéry powinien
miec¢ szer. 50 cm i znajdowac sie min 50 cm przed drzwiami i za drzwiami. Szeroko$¢
wiatrotapu wynosi 195 cm i nalezy zwiekszy¢ jg, tak aby po otwarciu drzwi
pozostawata przestrzen manewrowa o wymiarach co najmniej 150x150 cm.

2.9 Dostosowanie budynkow do wymogoéw ochrony przeciwpozarowe;.

Obiekt zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il i powinien spetnia¢ wymagania
klasy odpornosci pozarowej "C". Stanowi jedng strefe pozarowqg z niewydzielong
pozarowo piwnicg. W budynku nie wykonuje sie prac moggcych stwarzac¢ zagrozenie
wybuchem.

Obiekt posiada dwie klatki schodowe prowadzgce bezposrednio do piwnicy.
Wymagane przepisami maksymalne dtugosci przejs¢ i dojs¢ ewakuacyjnych nie
zostaty przekroczone. Szeroko$¢ biegéw schoddw, jak i poziomych drog
ewakuacyjnych jest zgodna z wymogami. Nie sg stosowane palne wyktadziny
podtogowe na drogach komunikacji ogdine;.
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Przedmiotowy budynek wyposazono w instalacje hydrantdw wewnetrznych o
Srednicy nominalnej 25mm i dtugosci weza 20m obejmujgcy swym zasiegiem wszystkie
pomieszczenia. Przewody zasilajgce wykonano z rur stalowych, hydranty oznakowane
sq zgodnie z PN.

Budynek zostat wyposazony w instalacje oswietlenia awaryjnego petnigcq
rowniez role oswietlenia ewakuacyjnego. Instalacja wykonana zostata w oparciu o
oprawy zespolone wyposazone w modut akumulatorowy zapewniajgcy zasilanie w
przypadku wytgczenia zasilania podstawowego.

Przeciwpozarowy wytgcznik prgdu znajduje sie przy wejsciu gtdwnym do budynku,
przewdd tgczgcey przycisk z wytgcznikiem posiada klase PH?0. Uzycie ppoz. wytgcznika
prgdu powoduje wytqgczenie napiecia we wszystkich pomieszczeniach budynku.
Zadziatanie przeciwpozarowego wytgcznika prgdu nie powoduje zatgczenia
drugiego 7zrédta zasilania i spetnia wymagania § 183 ust 2, 3 i 4 Warunkdw
Technicznych.

Budynek nie jest wyposazony w system SSP.

Budynek posiada wyjscia ewakuacyjne. SzerokosSci oraz wysokosci drog
ewakuacyjnych sq spetnione. Drzwi wewnetrze w budynku w wiekszosci otwierqjqg sie
na droge ewakuacyjng i posiadajg wymagana min. 20 cm.

2.10 Ocena stanu technicznego budynkow.

Ocene techniczng konstrukcji budynkéw wydano na podstawie ogledzin
dokonanych podczas wizji lokalnej projektantow.

NA OBIEKCIE NIE STWIERDZONO WAD UNIEMOZLIWIAJACYCH
REALIZACJE ZADANIA PROJEKTOWEGO.

1, J3ETAS-U68 rhudowlanymi

el
inrawnienia budowlane & no-budowlane]

ber ogramaeﬁ WS T :
e & do projektowanid -
iNd konstfuk{.y]no—budow

mgr. inz. Dorota Setlak-Wréblewicz

2.11 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

Budynek potozony jest na obszarze B1-UP - tereny ustug publicznych na
podstawie UCHWALY NR 545/XXXV/2005 RADY MIASTA RYBNIK z dnia 25 maja 2005 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnik.

Teren o tym symbolu ma zapis o zachowaniu dotychczasowej funkcji zespotu
ustugowego wraz z koéciotem p.w. $w. Jadwigi Slgskiej — dotychczasowa funkcja
pozostaje bez zmian.

2.12. Odziatywanie

Budynek w catosci znajduje sie na dziatce o nr 1805/111. Zachowane sg
minimalne odlegtosci od granic dziatki. Nie planuje sie prac projektowych, ktére
wychodzg poza granice opracowania, ktére rownoznaczne sqg z granicami dziatki.

Obszar odziatywania miesci sie w catosci na dziatce nr 1805/111.
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3. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA.

Fot. 1 — Wejscie gtéwne do budynku — planowany remont Fot. 2 — Fragment elewacji potudniowej — widoczne
nawierzchni schodow i spocznika zadaszenie do remontu

Fot. 3 — Fragment elewacji potudniowej- zachodniej- Fot. 4 Widok dachu z charakterystycznym
- widoczne famacze swiatta, ktére bedq demontowane Swietlikiem znajdujqcym sie nad wejsciem gtdwnym
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